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BIURO RACHUNKOWO-PROJEKTOWE
»GROSIK”

mgr inz. Agnieszka Niedzwiedz

ul. Kopernika 7, 47-180 Otmice

Dotyczy: wniosku z dnia 22 lipca 2019 r. o wydanie wypisu i wyrysu z obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym
gruntu 537/27 potozonej w miejscowosci Dziewkowice.

Zgodnie z obowigzujacym od dnia 1 grudnia 2015 r. ,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czeSci wsi Dziewkowice”,
przyjetym Uchwata Nr XTV/97/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 pazdziernika

2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla czesci wsi Dziewkowice (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 16 listopada 2015 r. poz. 2535):

» dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 3537/27 pofozona w miejscowosci
Dziewkowice znajduje si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MU18, KDL2,
KDD9, KDX6, KDX7 i KDXS.

Pozostate ustalenia wynikajace z rysunku planu miejscowego:

— dla dziatki w zakresie terenu oznaczonego symbolem MUI18 ustalona zostata nieprzekraczalna
linia zabudowy w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej (drogi klasy
dojazdowej) oznaczony symbolem KDD9 oraz od linii rozgraniczajacej teren publicznego ciagu
pieszo-jezdnego oznaczony symbolem KDX8, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Ustalenia planu miejscowego sa nastepujace:
(wypis z planu miejscowego)

UCHWALA NR XIV/97/2015
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla cze$ci wsi Dziewkowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265 i 1434) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), w zwiazku z Uchwata
Nr XLVIII361/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla czesci wsi Dziewkowice, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:



Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dla czesci wsi Dziewkowice nie naruszaja ustalen .Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwata
Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r., ze zmiana
przyjeta Uchwata Nr 111/6/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 17 grudnia 2014 1.

2. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla
cze$ci wsi Dziewkowice™, zwany dalej planem, obejmujacy obszar W granicach ewidencyjnych wsi
Dziewkowice, z wylaczeniem obszaru pofozonego na potudnie od linii kolejowej nr 132 relacji Bytom
_ Wroctaw Glowny i obszaru pofozonego w granicy terenu gorniczego ..Strzelce Opolskie A”, oraz
obszar obejmujacy czesci dziatek ozn. nr ewid. gruntu: 1171/79, 1270, 1299, 1351 i 1393/4
potozonych w granicach ewidencyjnych miasta Strzelce Opolskie.

3. Granice obszaru objetego planem 0znaczono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie poszczegdlnych terendow zawierajace symbol okreslajacy przeznaczenie terenu
i kolejny numer terenu wyrozniajacy go sposréd innych terenow o tym samym przeznaczeniu;

4) zabytki nieruchome objete ochrona konserwatorska;

5) stanowisko archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) obowiazujace linie zabudowy;

9) okreslenie usytuowania linii zabudowy:

10) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych:

a) siedlisko przyrodnicze o kodzie 6510 — Nizowe i gérskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie,

b) korytarz ekologiczny o symbolu GKPdC-6 — Instytut Biologii Ssakow Polskiej Akademii Nauk
w Biatowiezy (ZBS PAN),

¢) korytarz ekologiczny dolina rzeki Jemielnicy i rzeki Suchej,

d) zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow,

e) udokumentowane ztoze wapienia srodkowotriasowego _.Strzelce Opolskie 117,
f) strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej W Szczepanku,

g) teren zamknigty — kolejowy.

[§9]



2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niebedace obowigzujacymi ustaleniami planu
1 majace charakter informacyjny:

1) granica administracyjna gminy;
2) istniejace linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napiecia 15 kV;
3) rezerwa terenowa pod obwodnice w ciagu drogi wojewodzkiej nr 426;

4) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zwigzane ze zjawiskami krasowymi — wyrwa
krasowa;

5) proponowana lokalizacja budynkow;
6) orientacyjne podziaty geodezyjne;
7) proponowane zmiany podziatu geodezyjnego;
8) kapliczki, obiekty matej architektury;
9) wazniejsze cieki w ramach innego przeznaczenia podstawowego;
10) zmiana typu linii zabudowy.
§ 3. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:

1) budowle rolnicze — budowle dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa produktéw rolnych,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych budynku;

3) kat nachylenia polaci dachowych — kat mieszczacy si¢ w zakresie okreslonym w przepisach
szczegdtowych uchwaty, jednakowy dla gléwnych potaci dachowych budynku;

4) linia zabudowy:

a) obowigzujaca — linia, wzdtuz ktérej] wymaga si¢ usytuowania co najmniej 60% dtugosci
elewacji frontowej przynajmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego terenu; dla
pozostatych budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych,
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami
komunikacji, linia ta stanowi nieprzekraczalna linie zabudowy,

b) nieprzekraczalna — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych, niebedacych
liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji,
ktérej przekroczenia nie dopuszcza sie na wszystkich kondygnacjach nadziemnych;
nieprzekraczalna linie zabudowy przekracza¢ moga takie elementy budynku jak:

— schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla 0séb niepetnosprawnych
o nie wiecej niz 1,5 m,

— balkony, galerie, tarasy i wykusze o nie wigcej niz 1,2 m,
— okapy 1 gzymsy o nie wigcej niz 0,6 m;

5) obiekty i urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze
i higieniczno-sanitarne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy oraz obiekty matej
architektury;

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére powinno przewazaé w granicach dziatki;

7) przeznaczenie rownorzedne — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktdre moze
wystepowa¢ w granicach dziatki samodzielnie lub jednoczesnie z przeznaczeniem podstawowym;



8) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupeilnia i wzbogaca przeznaczenie
podstawowe lub réwnorzedne, nie jest z nimi w konflikcie i nie wystepuje samodzielnie
w granicach dziafki;

9) stawka procentowa — jednorazowa optata ustalona w planie, okreslona w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) terem — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

11) uslugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ handel detaliczny i ustugi nienalezace do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w tym: sprzedaz towaréw (artykuly
spozywcze, odziez i obuwie, prasa i media, artykuly papiernicze, kosmetyki, srodki czystosci,
wyposazenie gospodarstwa domowego), gastronomia, drobne ustugi dla ludnosci (zaktady
fryzjerskie i kosmetyczne, naprawy odziezy, obuwia oraz akcesoriéw i urzadzen gospodarstwa
domowego), ustugi zdrowia, ustugi sportu i rekreacji (kluby sportowe, sale éwiczen fizycznych),
ushugi finansowe (placéwki bankowe, agencje pocztowe i kredytowe, doradztwo finansowe) oraz
biura;

12) wskaznik powierzchni zabudowy — stosunek wielkosci powierzchni zabudowy (4j. sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, liczonej po
zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych lub rzutu poziomego) do powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 4. 1. Okresla si¢ linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Okresla sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) teren sportu 1 rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
6) tereny trwatych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;
7) tereny sadow i ogroddéw, oznaczone na rysunku planu symbolem RO;

8) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
na rysunku planu symbolem RM;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

10) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

11) tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLP;

12) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

13) tereny drég publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
14) tereny drég publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
15) tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX;

16) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

17) tereny drég transportu rolnego i lesnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR;

18) teren placu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;



19) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK;
20) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
21) teren urzadzen kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 2 okreslono w przepisach
szczegbtowych uchwaty.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty;

2) dla istniejacych budynkéw oraz ich czesci, ktére posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokosé, geometrie dachu,
lini¢ zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowej — dopuszcza sie:

a) remont, biezaca konserwacje oraz rozbidrke,
b) zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu,

¢) przebudowe i nadbudowe; w przypadku budynkéw dwukondygnacyjnych z plaskim dachem
dopuszcza sie budowe dachu stromego o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowego
lub czterospadowego, o wysokosci nieprzekraczajacej 12 m,

d) rozbudowe zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty,
e) dostosowanie budynku do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

3) dla istniejacych terenow zabudowanych, ktére posiadaja mniejszy niz ustalony w planie
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszania tej
powierzchni;

4) ustala sie obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

5) zakazuje si¢ na terenach graniczacych z terenami drog publicznych lokalizowania nowych
ogrodzen:

a) wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych,
b) o wysokosci wigkszej niz 1,6 m, z wytaczeniem terenéw oznaczonych symbolami: U5, U6 i U7;

6) na terenach zabudowanych nowe sieci linii elektroenergetycznych nalezy lokalizowa¢ jako linie
kablowe podziemne.

2. W przepisach szczegétowych uchwaly okreslono dla poszczegdlnych terenéw, wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi, szczegétowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym:

1) rodzaje zabudowy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym: maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, i sposob ich realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow, pokrycie i ksztatt
dachdéw oraz kolorystyke elewacji;

3) wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: wskazniki powierzchni zabudowy, maksymalna
i minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki oraz minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem wystepuje siedlisko przyrodnicze o kodzie 6510 — Nizowe i gorskie

swieze laki uzytkowane ekstensywnie, ktérego lokalizacje przedstawiono na rysunku planu,

wymienione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze



kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713) — zakres ochrony okreslaja przepisy odrebne;

2) na obszarze objetym planem obejmuje si¢ ochrona nastepujace korytarze ekologiczne, ktérych
zasieg przedstawiono na rysunku planu:

a) o symbolu GKPdC-6, umozliwiajacy migracje zwierzat,
b) dolina rzeki Jemielnicy i rzeki Suchej o randze lokalnej;
3) na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2, obowiazuja nastgpujace dziatania ochronne:

a) zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania gruntéw, z wyjatkiem terendéw dolesien oznaczonych
symbolami: ZLP4 i ZLP6,

b) zakazuje si¢ prowadzenia dziatan mogacych przerwaé ciagto$¢ korytarza ekologicznego,

c) zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych, z wyjatkiem terenu zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonego symbolem RM2;

4) obszar objety planem znajduje sie¢ w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,Jemielnica od zrédla do Suchej” o kodzie
PLRW600017118889, stanowigcej czes¢ scalonej czgsci wod Chrzastawa (SO0406), dla ktorej
uwzglednia sie ustalenia wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” zatwierdzonego Uchwata Rady Ministrow z dnia 22 lutego 2011 r. (M. P. z 2011 r. Nr 40,
poz. 451);

5) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu:

a) Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 333 | Zbiornik Opole — Zawadzkie”,
gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-krasowych, wymagajacego
najwyzszej ochrony zasobéw wodnych,

b) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335 | Zbiornik Krapkowice — Strzelce
Opolskie™, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych, wymagajacego
wysokiej ochrony zasobdéw wodnych;

6) w celu zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, o ktérych mowa w pkt 4 i 5,
przed zanieczyszczeniem:

a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, wéd gruntowych oraz
powierzchniowych,

b) nakazuje si¢ zabezpieczanie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami
ropopochodnymi 1 innymi substancjami szkodliwymi w sposéb uniemozliwiajacy ich
przenikanie do gruntu i wéd, z uwzglednieniem § 13 ust. 5 pkt 4,

c) nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drég przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wéd na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) zakazuje sie gromadzenia i1 przechowywania Srodkéw ochrony roslin oraz nawozdéw
mineralnych i organicznych w sposéb umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

€) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw niebezpiecznych oraz sktadowisk odpadéw innych
niz niebezpieczne i obojetne,

f) gospodarke Sciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4;

7) uwzglednia si¢ udokumentowane zloze wapienia Srodkowotriasowego .,Strzelce Opolskie 117,
ktérego zasieg pokazano na rysunku planu;

8) na rysunku planu oznaczono obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zwiazane
z wystepowaniem zjawisk krasowych — wyrwa krasowa.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej:



1) uwzglednia sie ochrone zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkéw — spichlerz w
zespole dworskim, Plac Klasztorny 3-4, nr rej. 1775/66 z dnia 7 pazdziernika 1966 r.;

2) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska nastepujace zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw,
ktérych lokalizacje okreslono na rysunku planu:

a) kapliczka, ul. Korfantego,

b) stodota, ul. Korfantego 8,

¢) stodota, ul. Koscielna 3,

d) kuznia, ul. Koscielna 5,

e) trafostacja, ul. Koscielna,

f) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Jézefa Lompy 17,
g) pomnik krzyza, ul. J6zefa Lompy,

h) dom dréznika, ul. Karola Miarki 1,

1) budynek mieszkalno-gospodarczy oraz lamus, ul. Karola Miarki 8,
) spichlerz, ul. Ogrodowa 8§,

k) dom, ul. Ogrodowa 11,

1) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Ogrodowa 12,

m) czworak w zespole folwarcznym, Plac Klasztorny 7-8 (przeznaczony do rozbioérki),
n) stodota, ul. Poprzeczna 4,

0) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Poprzeczna 5,

p) stodota, ul. Poprzeczna 6,

q) stodota, ul. Poprzeczna 11,

r) stodota, ul. Poprzeczna,

s) dom, ul. Sportowa 1,

t) budynek w zespole szkoty, ul. Strzelecka 1,

u) szkota, ul. Strzelecka 3,

v) dom w zespole szkoty, ul. Strzelecka 5,

w) dom, ul. Szkolna 2,

x) dom, ul. Szkolna 13,

y) dom z piekarnia, ul. Szkolna 17;

3) wobec zabytkdw, o ktérych mowa w pkt 2, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robét budowlanych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowych gabarytéw budynku i ksztattu dachu,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenia majace na celu dostosowanie obiektow do wspotczesnych
standardéw uzytkowych z zachowaniem historycznej kompozycji obiektéw i zabytkowych
cech,

c¢) jako pokrycie dachowe nalezy stosowaé wylacznie dachéwke ceramiczng lub historyczne
pokrycie dachowe wiasciwe dla danego obiektu,

d) w obrebie poszczegdlnych obiektow objetych ochrona nalezy zachowac jednolita forme stolarki
okien i drzwi zewnetrznych — dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod warunkiem zachowania



1) uwzglednia sie ochrone zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkow — spichlerz w
zespole dworskim, Plac Klasztorny 3-4, nr rej. 1775/66 z dnia 7 pazdziernika 1966 r.;

2) obejmuje sie¢ ochrona konserwatorska nastepujace zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
ktérych lokalizacje okreslono na rysunku planu:

a) kapliczka, ul. Korfantego,

b) stodota, ul. Korfantego 8,

¢) stodota, ul. Koscielna 5,

d) kuznia, ul. Koscielna 5,

e) trafostacja, ul. Koscielna,

f) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Jozefa Lompy 17,
g) pomnik krzyza, ul. Jézefa Lompy,

h) dom dréznika, ul. Karola Miarki 1,

1) budynek mieszkalno-gospodarczy oraz lamus, ul. Karola Miarki 8,
j) spichlerz, ul. Ogrodowa 8,

k) dom, ul. Ogrodowa 11,

1) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Ogrodowa 12,

m) czworak w zespole folwarcznym, Plac Klasztorny 7-8 (przeznaczony do rozbiorki),
n) stodota, ul. Poprzeczna 4,

0) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Poprzeczna 3,

p) stodota, ul. Poprzeczna 6,

q) stodota, ul. Poprzeczna 11,

r) stodota, ul. Poprzeczna,

s) dom, ul. Sportowa 1,

t) budynek w zespole szkoty, ul. Strzelecka 1,

u) szkota, ul. Strzelecka 3,

v) dom w zespole szkoty, ul. Strzelecka 5,

w) dom, ul. Szkolna 2,

x) dom, ul. Szkolna 13,

y) dom z piekarnia, ul. Szkolna 17;

3) wobec zabytkdéw, o ktérych mowa w pkt 2, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich lub rob6t budowlanych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowych gabarytéw budynku i ksztaltu dachu,

b) dopuszcza sie przeksztalcenia majace na celu dostosowanie obiektéw do wspdiczesnych
standardéw uzytkowych z zachowaniem historycznej kompozycji obiektéw i zabytkowych
cech,

¢) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wylacznie dachdéwke ceramiczna lub historyczne
pokrycie dachowe wtasciwe dla danego obiektu,

d) w obrebie poszczegdlnych obiektéw objetych ochrona nalezy zachowaé jednolita forme stolarki
okien i drzwi zewnetrznych — dopuszcza si¢ wymiane stolarki pod warunkiem zachowania



pierwotnych wielkosci otwordéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatéw, z zastrzezeniem
lit. b,

e) ochronie podlega detal architektoniczny i material elewacji.

f) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektu,

g) zakazuje sie umieszczania reklam; dopuszcza sie sytuowanie wylacznie szyldow lub tablic
informacyjnych okreslajacych nazwe¢ wtlasna lub branzowa oraz znak graficzny firmy
mieszczacej sie w tym obiekcie;

4) uwzglednia sie stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkdéw archeologicznych, ktérego
lokalizacje okreslono na rysunku planu — nr 1 ementarzysko, kultura tuzycka, epoka brazu;

5) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej archeologicznej dla udokumentowanego stanowiska
archeologicznego o potwierdzonej lokalizacji, o zasiggu okreslonym na rysunku planu;

6) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 4 i 5 —
prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych
zabytkow archeologicznych oraz z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem za przestrzenie publiczne wymagajace ich uksztattowania
uznaje si¢ nastepujace tereny:

1) tereny ustug, oznaczone symbolami: Ul, U2 i U3;
2) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP1, ZP2 i ZP3;

4) tereny drog publicznych i publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: KDL,
KDL2, KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDX1, KDX2,
KDX3, KDX4, KDX5, KDX6, KDX7, KDX8 i KDXO9;

5) teren placu publicznego, oznaczony symbolem KP.

2. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuje dbatos¢ o estetyczny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez ich
odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych i wkomponowanie zieleni ozdobnej;

2) obowiazuje wyposazenie terenu w obiekty matej architektury o wysokich walorach estetycznych,
takie jak: siedziska i1 tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki;

3) dopuszcza sie¢ sytuowanie szyldéw lub tablic informacyjnych, zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym obiektu; dla tablic informacyjnych umieszczanych w strefie wejsciowej budynku
obowiazuje ich zgrupowanie w pionie lub poziomie oraz jednakowe wymiary;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych wylacznie w czasie
trwania lokalnych uroczystosci i imprez, z uwzglednieniem § 14;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Obiekty, o ktérych mowa w ust. 2, nalezy lokalizowa¢ w zaleznosci od charakteru zabudowy
1 potrzeb, w sposéb niepogarszajacy warunkéw ruchu i widocznoscei.

§ 9. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych:

1) uwzglednia sie strefe ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Szczepanku, ustanowiong
Rozporzadzeniem Nr 1/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu



z dnia 2 stycznia 2014 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
w Szczepanku na terenie gminy Strzelce Opolskie i Jemielnica, powiat strzelecki, wojewddztwo
opolskie (Dz. Urz. Woj. Op. z 2014 r. poz. 24 z p6zn. zm.);

2) uwzglednia sie teren zamkniety ustalony Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako
terenow zamknietych (Dz. Urz. MIiR z 2014 r. poz. 25 z p6ézn. zm.), zastrzezony ze wzgledu na
obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktéry przebiega linia kolejowa nr 132 relacji Bytom —
Wroctaw Glowny, obejmujacy dziatki ozn. nr ewid. gruntu: 948, 510 i 489.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrebnych:

1) tereny gérnicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sig scalanie nieruchomosci i ich ponowny podziat na dziatki gruntu;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata
prostego, z dopuszczalng tolerancja 15°;

4) dopuszcza sie wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacji w ramach innego przeznaczenia terenu, przy zastosowaniu
nastepujacych parametrow:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 4 m?;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslono dla terendéw
oznaczonych symbolami: MN, MU, U i RM (dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna) w przepisach szczegoétowych uchwaty; dla pozostatych terendw nie
okreslono szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci, poniewaz z oceny
faktycznego zagospodarowania nieruchomosci w granicach tych terendw wynika brak potrzeby
1 koniecznosci ich scalania i podziatu.

2. W granicach wszystkich terenéw wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje wurzadzen infrastruktury technicznej, takich jak: stacje
transformatorowe, stacje redukcyjno-pomiarowe gazu, przepompownie sciekdw, szafki rozdzielcze,
dla ktérych minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 6 m?.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R§, R9, R10, R11, RZ1, RZ2,
RZ3,R7Z4, RZ5, RZ6 1 RZ7 zakazuje sie lokalizowania budynkéw;

2) na terenach oznaczonych symbolami: R1, R2, R3, R4, R7, R8, R9, R10, R11, RZ1, RZ2, RZ3,
RZ74,RZ5,RZ6,RZ7, RO1 1 RO2 zakazuje si¢ lokalizowania budowli rolniczych;

3) na terenach oznaczonych symbolami: R10, R11, ZL.4 i ZL.14 zakazuje si¢ lokalizacji uzbrojenia
technicznego, trwatych obiektow budowlanych i nasadzen zieleni wysokiej na gruntach rolnych;

4) na terenach potozonych w odlegtosci mniejszej niz 20 m od skrajnego toru lub mniejszej niz 10 m
od granicy terenéw kolejowych (tereny oznaczone symbolami: MN30, MN31, MN33, MU19,



MU24, RO1, RO2, RZ6, ZL12, Z113, ZL14, ZL15, KDL2, KDD6, KDD9 i KDW13) obowigzuja
ograniczenia:

a) wszelkie inwestycje musza uwzglednia¢ uciazliwosci i zagrozenia pochodzace od linii
kolejowej, zwiazane ze wstrzasami i wibracjami, iskrzeniem, zadymieniem, mozliwoscia
skazenia terenu, hatasem, promieniowaniem elektromagnetycznym,

b) nasadzenia zieleni potozonej w bezposrednim sasiedztwie terenéw kolejowych nalezy wykonaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1) plan wyznacza tereny przewidziane pod podstawowy uktad komunikacyjny drég publicznych,
publicznych ciggdw pieszo-jezdnych i drog wewnetrznych;

2) uktad komunikacyjny stanowia:

a) drogi klasy lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 1847 O oraz w ciagu drog gminnych,
oznaczone symbolami: KDL1 1 KDL2,

b) drogi klasy dojazdowej w ciggu drég gminnych, oznaczone symbolami: KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8 i KDDO9,

c¢) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: KDX1, KDX2, KDX3, KDX4, KDX35,
KDX6, KDX7, KDX8 i KDXO9,

d) teren placu publicznego, oznaczony symbolem KP,

e) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6,
KDW7, KDWS§, KDW9, KDW10, KDW11, KDWI12, KDW13 i KDW14,

f) drogi transportu rolnego i lesnego, oznaczone symbolami: KDR1, KDR2, KDR3 i KDR4,
g) linia kolejowa nr 132 relacji Bytom — Wroctaw Gtéwny, oznaczona symbolami: KK1 i KK2;

3) zagospodarowanie wszystkich terenéw powinno speinia¢ wymogi przepisdéw odrebnych
w zakresie drog pozarowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudoweg obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym
zainwestowaniem terenu dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci.

2. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) rozbudowe sieci elektroenergetycznej nalezy realizowa¢ w sposdb zapewniajacy obshuge
wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy;

2) w zagospodarowaniu terendw  znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi lub do nich przylegajacych nalezy zachowaé¢ odleglosci i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi, a w szczegdlnosci pozostawi¢ pasy
wolne od drzew, gatezi, konaréw i krzewdw o szerokosci, liczac od osi linii z kazdej jej strony:

a) 6 m dla linii 15 kV,
b) 3 m dla linii 0,4 kV;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, wokét ktérych nalezy przewidzied
strefe techniczna o szerokosci 1,5 m;

4) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, takich jak energia
stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw), o mocy
nieprzekraczajace;j:

a) 40 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7,
MNS8, MN9, MN10, MNI11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19,
MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN30, MN31,
MN32, MN33, MN34, MN35, MU1, MU2, MU3, MU4, MU5, MU6, MU7, MUS8, MU9,
MUI10, MU11, MU12, MU13, MU14, MU15, MU16, MU17, MU18, MU19, MU20, MU21,
MU22, MU23, MU24, U1, U2, U3, U4, US, RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RMS,
KK1iKK2,

b) 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: U5, U6 i U7.
3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) rozbudowe gminnej sieci wodociagowej nalezy realizowaé w sposob zapewniajacy obstuge
wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy;

2) dopuszcza sig budowe nowych urzadzen stuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu wéd w zakresie
niezbednym do zapewnienia obstugi wszystkich projektowanych obszaréw zabudowy;

3) wprowadza sie wymodg zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sciekow:

1) rozbudowe zbiorczego systemu sieci kanalizacyjnej nalezy realizowaé w sposob zapewniajacy
obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy;

2) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny skiad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji rozdzielczej z przesylem do oczyszczalni
Sciekow;

3) nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie Sciekdéw przemystowych przed ich wprowadzeniem do sieci
kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ budowe przepompowni Sciekéw w sposéb niekolidujacy z istniejacym
1 planowanym zagospodarowaniem.

5. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza sig budowe sieci kanalizacji deszczowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy;

2) do czasu rozbudowy i1 modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe
i roztopowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostalego terenu powierzchniowo w teren lub do istniejacych waod
powierzchniowych i urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie terenu;

4) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi Iub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a
powstale Scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:
1) wywoz odpaddéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadéw;

2) dla obiektow budowlanych zlokalizowanych na obszarze objetym planem nalezy zapewnié
miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpaddw statych;
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3) odzysk lub unieszkodliwianie odpadéw powstalych w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty budowlane zlokalizowane na obszarze objetym planem zaopatrywane beda z
indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodia energii cieplnej o
wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie ciepta z odnawialnych zrddet energii, takich jak energia stoneczna
(panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw), pompy ciepla,
biomasa, o mocy nieprzekraczajace;j:

a) 40 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7,
MNS, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19,
MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN30, MN31,
MN32, MN33, MN34, MN35, MU1, MU2, MU3, MU4, MU5, MU6, MU7, MUS, MU9,
MU10, MU11, MU12, MU13, MU14, MU15, MU16, MU17, MU18, MU19, MU20, MU21,
MU22, MU23, MU24, U1, U2, U3, U4, US, RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RMS i
KK2,

b) 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: U5, U6 i U7.
8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektéw budowlanych w przypadku
zaistnienia technicznych i ekonomicznych warunkéw dostarczania paliwa gazowego;

2) budowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektéw budowlanych przez operatora tej sieci
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdéw stacjonarnych
lokalizowanych w granicach wlasnosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sig¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — rozbudowe lub lokalizowanie
nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) w granicach terendéw: US, ZP1 i ZP3 dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow i
urzadzen technicznych, handlowo-ustugowych, higieniczno-sanitarnych oraz miejsc parkingowych
zwigzanych z organizacja imprez masowych, z dopuszczeniem przedtuzenia tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania o 7 dni poprzedzajacych i nastepujacych po
imprezie;

2) urzadzenia i obiekty, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy sytuowa¢ w pierwszej kolejnosci na
terenach utwardzonych niestanowiacych powierzchni biologicznie czynnych.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe
§ 15. (nie dotyczy)
§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4, MUS, MU6, MU7, MU8, MU9, MU10, MU11, MU12,

MU13, MU14, MU15, MU16, MU17, MU18, MU19, MU20, MU21, MU22, MU23 i MU24, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi podstawowe i ushugi turystyki
uzupetniajace si¢ w dowolnych proporcjach lub wystepujace samodzielnie, oraz dodatkowo na
terenach oznaczonych symbolami: MU6, MU8, MU9, MUI12, MU14, MU20, MU21, MU22,
MU23 i MU24 — ushugi rzemiosta (w tym: Slusarskie i stolarskie), stacje napraw i diagnostyki,



dziatalnos¢ gospodarcza branzy budowlanej, kamieniarskiej, transportowej, artystycznej, budynki
magazynowe;

2) uzupetniajace — obiekty 1 urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) na terenach oznaczonych symbolami: MU19 1 MU24 w budynkach mieszkalnych narazonych na
uciagzliwosci od terenu kolejowego obowiazuje stosowanie rozwiazan minimalizujgcych
ucigzliwosci, takich jak zastosowanie ekranu akustycznego lub muru petnego, zastosowanie okien
1 drzwi o wysokiej odpornosci akustycznej i nieprzenoszacych wibracji;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej — na terenach oznaczonych symbolami: MU11, MU12, MU13, MU16, MU17 1 MU19
obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw objetych ochrong konserwatorska, o ktorych
mowaw § 7 pkt 21 3.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje zabudowa w ukfadzie wolnostojacym; na terenie oznaczonym symbolem MU6
dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie blizniaczym;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ksztatltowania elewacji obiektdéw:

a) obowiazuja elewacje tynkowane, dopuszcza si¢ stosowanie elewacji w tradycji lokalnego
kamienia (piaskowiec, dolomit, wapien),

b) zakazuje sie stosowania materialéw elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i
blaszanych,

¢) nalezy stosowaé kolorystyke zblizona do koloréw tradycyjnych materialéw budowlanych,
takich jak: drewno, kamien i cegla, oraz do koloréow uzyskiwanych z naturalnych pigmentdw,

d) forma architektoniczna budynkéw ustugowych, magazynowych, gospodarczych i garazowych
powinna nawiazywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej dzialce;

4) w zakresie ksztattowania dachéw w budynkach mieszkalnych:

a) obowiazuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°-45°,

c) obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej, w kolorach matowych: odcienie
czerwieni i brazu oraz grafit;

5) w zakresie ksztaltowania dachéw w budynkach ustugowych, magazynowych, gospodarczych i
garazowych:

a) obowigzuje stosowanie dachéow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, z zastrzezeniem lit. b,

13



b) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ istniejace budynki mieszkalne z dachem ptaskim
dopuszcza sig stosowanie dachoéw ptaskich,

¢) kat nachylenia potaci dachowych dachéw stromych wynosi 30°-45°,

d) w dachach stromych obowiazuje stosowanie dachdéwki ceramicznej, cementowej Iub
blachodachowki, w kolorach matowych: odcienie czerwieni i brazu oraz grafit;

6) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogéw okreslonych w pkt 4 dla elementéw budynkéw
mieszkalnych, takich jak: przekrycia taraséw i werandy;

7) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢é 10 m oraz dwodch
kondygnacji, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

8) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych nie moze przekroczy¢é 9 m oraz dwoch
kondygnacji, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe;

9) maksymalna wysokos¢: budynkéw magazynowych, gospodarczych i garazowych nie moze
przekroczy¢ 7 m oraz innych obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ 10 m;

10) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczyé:
a) 16 m w budynkach wolnostojacych,
b) 10 m w budynkach blizniaczych;

11) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych, magazynowych, gospodarczych i
garazowych nie moze przekroczy¢ 15 m;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi:
a) 20% na terenach oznaczonych symbolami: MU2 i MU24,
b) 25% na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU4, MU7 i MU23,

¢) 35% na terenach oznaczonych symbolami: MU3, MUS5, MU6, MUS, MU9, MU10, MU11,
MU12, MU13, MU14, MU15, MU16, MU17, MU18, MU19, MU20, MU21 i MU22;

13) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,4 na terenach oznaczonych symbolami: MU2 i MU24,
b) 0,5 na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU4, MU7 i MU23,

c) 0,7 na terenach oznaczonych symbolami: MU3, MU5, MU6, MUS8, MU9, MU10, MUI11,
MUI12, MU13, MU14, MU15, MU16, MU17, MU18, MU19, MU20, MU21 i MU22;

14) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0,03;
15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MU2 i MU24,

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU4, MU7 i
MU23,

¢) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MU3, MU35, MUS,
MU9, MU10, MU12, MU13, MU14, MU15, MU16, MU17, MU18, MU19, MU21 i MU22,

d) 10% powierzchni dzialki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MU6, MUI1 i
MU20;

16) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi:

a) 900 m” na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU3, MU4, MU5, MU6, MU7, MUS,
MU9, MU10, MU12, MU13, MU14, MU15, MU16, MU17, MU18, MU19, MU20, MU21,
MU22 1 MU23,

b) 1200 m” na terenach oznaczonych symbolami: MU2 i MU24.
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5. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi:

a) 900 m? na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU3, MU4, MU5, MU6, MU7, MUS,
MU9, MU10, MU12, MU13, MU14, MU15, MU16, MU17, MU18, MU19, MU20, MU21,
MU22 i MU23,

b) 1200 m?na terenach oznaczonych symbolami: MU2 i MU24.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej oraz minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalna liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

c) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe w budynkach o funkcjach noclegowych, takich jak: hotel,
pensjonat, motel;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 25%.
§ 17. + § 26. (nie dotyczg)

§ 27. 1. Ustala sie tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL1 i
KDL2, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi klasy lokalnej, w ciagu drogi
powiatowej nr 1847 O oraz drég gminnych (nr 1052990 ul. Strzelecka i nr 1052960 ul. Centawska),
w ramach ktérych znajduja si¢ pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu
pieszych.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej — na terenie oznaczonym symbolem KDLI1 obowiazuja ograniczenia wynikajace z
ochrony obiektu objetego ochrona konserwatorska, o ktérym mowa w § 7 pkt 21 3.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) okresla si¢ nastepujace parametry drogi:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 12 m oraz zgodnie z istniejagcymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu, przy zachowaniu pozostatych parametréw jak dla
drogi lokalnej,

b) minimalna szerokos¢ jezdni wynosi 5 m;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w sposéb
niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych,
b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) obiektéow malej architektury, z wylaczeniem obiektéw uzytkowych shizacych rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzadku, takich jak: hustawki, piaskownice, drabinki i $mietniki,
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e) zieleni urzadzone;j.
4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD1,
KDD2, KDD3, KDD4, KDDS, KDD6, KDD7, KDD8 i KDD9, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie podstawowe — drogi klasy dojazdowej, w ciagu drég gminnych, w ramach ktérych
znajduja si¢ pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) okresla sie¢ nastepujace parametry drogi:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m oraz zgodnie z istniejgcymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sie realizacj¢ jednostronnie chodnikéw, a w szczegdlnych przypadkach brak
wyodrebnienia jezdni i chodnika, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w sposéb
niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) obiektow malej architektury, z wylaczeniem obiektow uzytkowych shizacych rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzadku, takich jak: hustawki, piaskownice, drabinki i $mietniki,

d) zieleni urzadzone;.
3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDX1, KDX2, KDX3, KDX4, KDX5, KDX6, KDX7, KDX8 i KDX9, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo-jezdne, w ciagu drog gminnych, w ramach
ktérych znajduja sig¢ pasy terenu przeznaczone do ruchu pojazdéw i ruchu pieszych.

2. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) okresla sie nastepujace parametry ciagdw pieszo-jezdnych:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

-8 m na terenach oznaczonych symbolami: KDX6 i KDX9 oraz zgodnie z istniejagcymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

-6 m na terenach oznaczonych symbolami: KDX1, KDX2, KDX4, KDX5, KDX7 i KDXS8 oraz
zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

-zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu, na terenie oznaczonym
symbolem KDX3,

b) dopuszcza sie realizacje ciaggu bez wyodrebnienia jezdni i chodnika, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w sposéb
niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) obiektéw matej architektury, z wylaczeniem obiektéw uzytkowych shuzacych rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzadku, takich jak: hustawki, piaskownice, drabinki i $mietniki,

d) zieleni urzadzone;j.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

16



§ 30. = § 35. (nie dotyczg)

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 36. W zakresie objetym ustaleniami niniejszej uchwaly, w granicach okreslonych w § 1 ust. 2,
traca moc obowigzujaca ustalenia ,Zmiany nr 4 we wsi Dziewkowice miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie™, przyjetej Uchwatg Nr XXXI/279/05
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 21 marca
2005 r. Nr 19, poz. 486).

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Wyrys z ryvsunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000 stanowi
zalacznik graficzny nr 1 do niniejszego pisma.

Z tekstem i rysunkiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna zapoznaé
si¢ na stronie internetowe;j:

» Biuletynu Informacji  Publicznej Urzedu  Miejskiego w  Strzelcach  Opolskich
bip.strzelceopolskie.pl: Menu ,Komunikaty i wykazy” — ,Komunikaty Biura Architekta
Miejskiego™ — . Miejscowe plany - teren wsi” — ,,Plan dla czesci wsi Dziewkowice. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czesci wsi Dziewkowice™;

» Publikatora Systemu Informacji Przestrzennej Gminy Strzelce Opolskie sip.strzelceopolskie.pl:

~Warstwy” — ,,Warstwy rastrowe” — ,,Obowiazujace MPZP”.

Jednoczesnie informuje, ze Rada Miejska w Strzelcach Opolskich dotychczas nie podjeta
zadnych uchwat w mysl przepiséw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1398 oraz z 2019 r. poz. 730).

Aol

Otrzymuja:
1) BIURO RACHUNKOWO-PROJEKTOWE ,,GROSIK™

mgr inz. Agnieszka NiedZzwiedz
ul. Kopernika 7, 47-180 Otmice
2) aa

Uiszczono optate skarbowa w wysokosei 70 zt
w dniu 22 lipca 2019 r. (wydruk potwierdzajacy dokonanie operacji bankowej —
na numer rachunku bankowego Urzedu: 98 8907 1089 2002 0090 6878 0001)
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Wyrys z rysunku ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla czesci wsi Dziewkowice” uchwalonego przez Rade Miejska w Strzelcach Opolskich
Uchwatag Nr XIV/97/2015 z dnia 28 pazdziernika 2015r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego z dnia 16 listopada 2015 r. poz. 2535




